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Notafsky zdpis

sepsany dne dvacatého péatého bfezna roku dvou tisiciho tfinactého (25.3.2013) v kancelafi
notaiky v Praze 2, Americka 35, mnou, Mgr. Olgou Spoustovou notiikou v Praze. - - - - - - -

Po pfedchozi domluvé s panem Jifim Fragnerem jsem se dne dvacéatého patého bfezna roku
dvou tisictho tfindctého (25.3.2013) dostavila na misto samé, tedy na adresu Praha 3,
Korunni 75 (Restaurace U Vodérny) za Gcelem provedeni notafského tkonu — osvédéeni

prub€hu prvni schiize shroméazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek, kterd se tam (v salonku)
komala. - - - - - - - - e

Dle § 77 zékona ¢&islo 358/92 Sb. o notafich a jejich Einnosti podavam nésledujici notaiské - -

o prubéhu a vysledcich prvni schlize shromazdéni spolelenstvi s ndzvem Spolecenstvi
vlastniki jednotek Nitranska 1258/24 se sidlem Praha 3, Nitranska 1258/24, PSC 130 00. -

Za prvé: Jednani shromazdéni bylo zahajeno na misté samém v 18.05 hodin. - - - - - - - - - - -
Pan Jifi Fragner se ujal fizeni shroméazdéni a konstatoval, Ze jsou pfitomni vlastnici jednotek
majici vétSinu hlast (7.817 hlast, tj. 62 %) a shromazdéni je tedy usnaSenischopné. Listina
pfitomnych, kde je vyjadien spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu jednotlivych
vlastnikl a plné moci tvofi spole¢né pfilohu €. 1 tohoto notafského zépisu. - - - - - - - = - - = - -

Za druhé: Poté pan Jifi Fragner uvedl, Ze pozvdnka byla vSem vlastnikim dorucena
emailovou poStou a uvedl, Ze programem tohoto shromazdéni je schvaleni stanov spolecenstvi
a volba organii spole€enstvi. -------------“ccoo. L

Za tfeti: Pan Jifi Fragner uvedl, Ze na pfedbéZnych jednanich si vlastnici odsouhlasili ndvrh
znéni stanov, ale Ze jeSt¢ v prib&hu minulého tydne obdrzel nékolik pfipominek/ndvrhii na
dopln&ni od vlastnika pana Ing. Miroslava Cecha, ktery sice z diivodu nemoci neni na dnesni
schiizi pfitomen, ale pan Jifi Fragner by rad vSechny jeho pfipominky/navrhy na schizi
probral a o jednotlivych navrzich by dal vzdy hlasovat. - - - === - - === - - oo oo
Poté pan Jifi Fragner pfednesl jednotlivé navrhy, které vZdy okomentoval on sam &i pfitomny
pravni zastupce, Mgr. Jan Rotta, jakoz i néktefi z pfitomnych vlastniki. O kaZdém
jednotlivém néavrhu bylo zvlast diskutovédno a hlasovdno (aklamaci zvednutim paze). NiZze
jsou uvedeny jednotlivé navrhy Ing. Miroslava Cecha tak, jak byly panem Jifim Fragnerem
pfedneseny, a to véetné vysledkl hlasovani. - = - - = == = = o e e e e e e e
1. doplnit do Cl. I. novy odstavec (4), ktery by zn&l: - = =« = ===« oo o oo e moo oo oo
,Spoleenstvi je pravnim nastupcem SdruZeni CINEX IC 679 82 662 a pfechazi na ngho
vSechny smluvni zavazky a ujednani u¢inéné SdruZzenim CINEX od samého zadatku.* - -
Navrh byl 100 % hlasu pFitomnych vlastnika zamitnut, - - - = === === o cccocoo o
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2. pozadavek, aby do €l. VIL. odst. (8) bylo doplnéno, Ze €lenové se mohou s podklady
k nejdilezitéj$im bodim jednani seznamit pouze v sidle spoledenstvi.- - - - - - - - = - - - -
Navrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastniké zamitnut, - - == = == - oo e me oo

3. zménit znéni ¢l. VII. odst. (3) odrazka k), kterd by znéla: - - - - - - - ----------------
,»K) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou
pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl, o majetkovych
dispozicich s témito vé€cmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéZ plati pro jind pradva a jiné majetkové hodnoty, dale pro
movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy$s§i neZ Castka urfend usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 10 tisic K¢ v jednotlivém piipade, - - ----- - -
Navrh byl 100 % hlasa pFitomnych vlastniki zamitnut, - - - - = === == - - oo - - -

4. doplnit do Cl. VIL. odstavce (13) novou odrazku g), kterd by zn&la: - - - - - == - - - - - - - - -
»g) pii uzavirani zavazka k pfevzeti nebo poskytnuti uvéra nebo pljéek a pfi nakupu
nebo prodeji hmotného nebo nehmotného majetku s hodnotou vy3si nez 10 000,- K¢
vjednotlivém pfipade™ - - - == = - == s m - e e

Névrh byl 100 % hlasi pritomnych vlastniki zamitnut, - = = = === == e e aanann

5. zménit Cl. VII odstavec (14), ktery by zn&l: - - - - = - = - oo e c e e e e
,»(14) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu v3ech ¢lend spoleéenstvi. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu
a zédrovefi velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych Castech domu, postaCuje
souhlas nejméné tfiétvrtinové vétsiny vSech ¢lent spoleenstvi. - - - = = = = == o - o c oo -
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastnikd zamitnut. - - - - === === e e e cmmnnn

6. zménit C1. VIL odstavec (15), ktery by zn&l: - - - = - - == - e o c e e e
»(15) Ke zvoleni &lenit vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu
tiiétvrtinové vétSiny vSech Clenl spolefenstvi. - = - == - e v e v mccm e m oo
Navrh byl 100 % hlasii pFitomnych vlastnikid zamitnut. - - - == === - - e mcemce oo oo

7. zménit Cl. VIL odstavec (18), ktery by zngl: - - - - = - = - = - o c e c e e e
,»(18) Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru v sidle spolecenstvi vlastnikl
jednotek. - - == s s e e e e
Navrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastnikia zamitnut, - = - === === e e cmmecmaann

8. doplnit Cl. VIIL odstavec (9), odrazku f), kterd by zn&la: - - - == - === - === comn oo

,»f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi a jejich archivaci v sidle spole€enstvi, —_—r =

Névrh byl 100 % hlasé p¥itomnych vlastniké PRIJAT. - - - - === - - - c oo oo e o - -

9. doplnit C1. VIIL odstavec (9), odrazku h), kterd by znéla: - - = - - === - === === - oo o --
»h) zajistuje pfehlednym a srozumitelnym zpisobem mnavrh ro¢niho rozpoctu,
vyaétovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo preplatkd,” - - - - - - -
Navrh byl 100 % hlasa pFitomnych vlastnikd zamitnut, - - - - - - - - - - e onon-
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dophnit CL. IX. 0 novy odstavec (6), kter§ by zn&l: - - - = == == === c oo ccmccccaon

»(6) Toto ustanoveni ¢l. IX se pouZije pouze v piipadg, Ze shromaZdénim vlastniki
jednotek nenf zvolen V¥bOr.* - = - = = = - e m e e iiiaiiiioo
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastniki PRIJAT. - = = = - = -« o e o oo e cmoe o

upravit znéni Cl. X. odstavec (3), odrazku d), kterd by znéla: - - - = === = === === == = = - -
»(d) podiava vyboru nebo povéfenému vlastnikovi pisemnou zprivu o nedostatcich
zjiSténych pii své kontrolni &innosti s navrhy na opatfeni véetné termind na jejich
(17 Gz 1 U 01 DR g
Névrh byl 100 % hlasi p¥itomnych vlastnikéi PRIJAT. - - == == - = c oo cccomoae s

upravit znéni Cl. XI. odstavec (2), ktery by zn&l: - - = = = === == c o ceccocmoooo-

»(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukond, které je zamé&stnanec opravnén ¢&init za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, veetné finanéni
odmény, musi byt schvéleno shromaZd&nim.* - - - - - = ccccc oo aaos
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastniki PRIJAT. - - - =« =« o oo ceoemoo oo

vypustit v CL X1 odstavec (4) = === mm e momm wmsn s i TR A A
Navrh byl 100 % hlasu pFitomnych vlastniké zamitnut, - = - - = = = = o oo e e e oo oo

doplnit C1. XIII. odstavec (1) o novou odrézku c), kterd by zn&la; - - - - - =« = = < = =« - - -
»C) pfevodem prav a povinnosti ¢lena Sdruzeni CINEX na spoledenstvi - - - - - = = - - - - -
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastniké zamitnut, - - - - - - - - - - oo oo .

upravit Cl. XIV. odstavec (1) odrazku f), ktera by znéla: - - ------coooooooo.

»f) vsidle spoleCenstvi nahliZet do pisemnych podkladé pro jednani shromé&zd&ni, do
zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolegenstvim a do G&etnich a jinych
dokladi, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodévkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.“ - - - - - - -
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastnikéi zamitnut, - - - = = ==« - oo oo oo oo L.

upravit CL. XIV. odstavec (2), odrazku h), ktera by znéla: - - - - - - - - - - o

»N) umoZnit po pfedchozim vyzvéani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn& vyZaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné& vybor nebo povéfeny vlastnik alesponi 7
dnid pfedem,® - - - == = - - e e e ... -
Navrh byl 100 % hlasé p¥itomnych viastniké PRIJAT. - - = = c =« cc oo c e o e m o

doplnit C1. XIV. odstavec (2) o novou odrazku 1), kterd by zn&la: - - - - - = = - - - o o oo -
»1) dodrZovat ustanoveni Domovniho fadu spole€enstvi, ktery je p¥ilohou t&chto stanov*
Navrh byl 100 % hlasi pritomnych vlastnik zamitnut, - - - = = = ==« o oo oo oo oo o0

upravit v Cl. XV odstavec (2), ktery by zn&l: - - - = = == = - - - <o oo
»(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle té&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvng
dojednat také povinnosti spréavce piedkladat organim spoledenstvi ke schvaleni névrhy
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vySe piispé€vkil na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na tihradu za sluzby placené
Cleny spole€enstvi, ndvrhy na rozuétovani cen sluZeb a dalsi navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi bytli a podle téchto stanov schvaluji p¥islusné organy spoleéenstvi.* - - - - -
Navrh byl 100 % hlastu pFitomnych vlastniki zamitnut, - - = = === oo e e e cceaaao oo

19. upravit v Cl. XVI. odstavec (3), ktery by zn&l: - - === == cccccccccocmnnccann-
»(3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ¢eliim uvedenym v zékon& o vlastnictvi bytl a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym t¢elem. Vybor nebo povéfeny vlastnik
muze v té€chto zéleZitostech ¢init pravni ukony pouze na zaklad& usneseni shromazdéni* -
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastniké zamitnut, - = = = = === === oo oo~

20. upravit v C1. XVII. odstavec (1), kteryby zn€l: - - - - - - o e e e
»(1) Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, poptipadé
dalsi platby podle zvlaStniho pravniho pfedpisu (napt. zakon €. 185/2001 Sb. , o odpadech
a o zmen€ n&kterych dalSich ‘zdkonl, ve znéni pozd&jsich predpist) plati ¢lenové
spoleCenstvi v Céastkach a v terminech stanovenych k tomu pfislu$nym organem
spole€enstvi na et spole¢enstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f)a g)].“ - - - - - === === === -
Navrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastnikd zamitnut, - - = = = = = - oo oo oo

21. upravit v'Cl. XVIL odstavee (2), ktety by zndls <=~ sswwssonsus sussmsenmms o
» (2) Vytctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za ziétovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendatnich mésict po jeho skon&eni; v
souladu se stanovenym zplisobem rozuétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do 30 kalenda¥nich dnéi po uplynuti
zuctovaciho obdobi.* - - - - - - - - oo oo o....
Névrh byl 100 % hlasi pFitomnych vlastnika zamitnut, - - = - - - - - - oo oo oo __

Poté konstatoval pan Jifi Fragner, Ze vSechny navrhy pana Ing. Miroslava Cecha vyCerpal a
dotazal se pfitomnych vlastnikd, zda maji jest€ n&jaké dotazy &i ptipominky. Vzhledem
ktomu, Ze tomu tak nebylo, vyzval pan Jif{ Fragner p¥itomné vlastniky, aby hlasovali o
schvéleni stanov ve znéni pfedb&Zn& schvaleném na ptedb&znych jednanich a déle ve znéni
zmén navrZenych Ing. Miroslavem Cechem, které byly pravé schvéleny. - - == - - == - - - -

Svym jednomyslnym rozhodnutim (po hlasovani aklamaci) shromazd&ni schvalilo stanovy
spolecenstvi, a to v podobg, v jaké tvofi pfilohu €. 2 tohoto nota¥ského zapisu. - - - = - = - - - - -

Za ¢tvrté: Poté pan Jifi Fragner konstatoval, Ze spole€enstvi miiZe zvolit tfi¢lenny vybor nebo
povéfeného vlastnika, jako svij statutarni organ. Vzhledem k tomu, ¥e¢ mé k dispozici ti
kandidaty, navrhl, aby byl volen tfi¢lenny vybor, a to ve sloZeni: - = = = = = = = = - = o o oo - -

1. pan Jifi Fragner, nar. 12.9.1965, bytem Praha 2, Nitransk4 1258/24, - - - - - - - - - - -

2. pan Ing. Jan Machan, nar. 23.5.1956, bytem Praha 9 — Prosek, Novoborskd 618/23, a

3. pani MUDr. Jitka Vokrouhlick4, nar. 15.1.1969, bytem Praha 2, Nitranska 1258/24. -
Svym jednomyslnym rozhodnutim (po hlasovani aklamaci), shromazdéni zvolilo vySe
uvedené za €leny vyboru spolecenstvi tak, jak bylo navrhovano. - = == === == - - oo ...
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Dile navrhl pan Jifi Fragner, aby byl zvolen revizor, kterym navrhl pani Hanu Véznikovou,
B 31.8.1967, bytem Vala¥ské Mezifici, Hrachoveg 5, « ===« v mcmmw awnid s owasan &b
ym jednomysinym rozhodnutim (po hlasovéani aklamaci), shromazdéni zvolilo pani Hanu
/€Znikovou revizorkou spolecenstvi tak, jak bylo navrhovano. - - == === === oo oo ..

Poté pan Jif{ Fragner konstatoval, Ze viechny body programu, o kterych musi byt pofizen
ky zapis, byly vyCerpany a v 19.20 hodin jednéni prvni schiize shroméazdéni (jejiz
prib&h byl osvédEovan notafskym zdpisem) ukongil. - - - - = - - - - oo oo

Potvrzuji, e jsem byla pfitomna po celou dobu (shora popsanou) priitbéhu schiize
shromaZdéni spolecenstvi s ndzvem Spole€enstvi vlastniki jednotek Nitranska 1258/24. - -

Z tohoto notaiského zapisu se vyhotovuji dva stejnopisy, které se vyddvaji panu Jifimu

Mgr. Olga Spoustova, v.r. L.S.




Pl oua &, V2 Y //DD/@ a

Listina pfitomnych
na prvni schiizi shromazdéni vlastniki jednotek

Spolecenstvi vlastniku jednotek Nitranska 1258 /24
se sidlem Praha 3, Nitransk4 1258/24, PSC 130 00

konané dne 25.3.20 18:00 hodin
na adrese restaurace U Vodarny, Korunni 75, Praha 3

Piitomni jsou vlastnici jednotek:

1. Ing. Miroslav Cech, bytem Nitranskd 1258/24, Praha, Vinohrady, 130 00
Spoluvlastnicky podil: 1433/12600

......................................

2 Dana Fragnerovi a Jifi Fragner, oba bytem Nitranskd 1258/24, Praha, Vinohrady, 130
00

Spoluvlastnicky podil: 979/12600

3 Ing. Alena Hermanova, bytem Rybalkova 1433 /14, Praha, Vinohrady, 120 00
Spoluvlastnicky podil: 880/12600

4, Matrgareta Hriizova, bytem Hroznova 493/5, Praha, Mala Strana, 118 00
Spoluvlastnicky podil: 478/12600

5. RNDr. Mirko Kfivanek, CSc. a Mgr. Marie Kfivankova, oba bytem K Obofe 192,
Osnice, 25242 Jesenice
Spoluvlastnicky podil: 469/12600

Spoluvlastnicky podil: 922/12600




Radek Opat a Jana Opatova, oba bytem Valentova 1728/15, Chodov, 149 00 Praha
Spoluvlastnicky podil: 794/12600

Svatopluk Pazderka, bytem Trzisté 381/31, Karlovy Vary, 360 01
Spoluvlastnicky podil: 670/12600

10, Jan Svétlik a Marta Svétlikova, oba bytem Nitranska 1258/24, Praha, Vinohrady, 130
00

Spoluvlastnicky podil: 893/12600

11.  V.D.A. International s.t.0., se sidlem Praha 5, Silurski 1006/5, IC 48036838
Spoluvlastnicky podil: 1198/12600

.....................................

12. Hana Véinikova, bytem Hrachovec 5, Valasské Mezifici, Hrachovec, 757 01
Spoluvlastnicky podil: 667/12600

13.  Magdalena Vlachovi, bytem Blodkova 1254/2, Praha, 7izk
Spoluvlastnicky podil: 1138/12600 v

14. RNDrt. David Vokrouhlicky, DtSc., bytem U Andélky 1065/1a, StieSovice, 162 00
Praha, a MUDr. Jitka Vokrouhlicka, bytem Nitranska 1258/24, Praha, Vinohrady, 130
00
Spoluvlastnicky podil: 1124/12600

.....................................




PLNA MOC

Ja, nize podepsany/a

Svatopluk Pazderka, r.¢. 510526/222 , bytem Trzi$té 31, Karlovy Vary, 36001
(dile jen ,,zmocnitel”)

vyslovné zmociiuji

Pavlu Batrlovou, 1.¢.755917/1906, bytem Nitranska 24, Praha 3
(dale jen ,,zmocnénec”)

aby mne jako vlastnika jednotky ¢. 1258/4 umisténé v domé& &.p. 1258 postaveném na
pozemku parc. & 2760/1, vEetné€ pfislusného spoluvlastnického podilu na spole&nych
¢astech domu a na pozemku, v katastrilnim tizemi Vinohrady, obci Praha, zastupoval na
prvni schiizi shromaZdéni Spolecenstvi vlastniku jednotek Nitranska 1258/24, se sidlem
Praha 3, Nitranska 1258/24, PSC 130 00, na které budou schvalovany stanovy spoleenstvi

a voleny organy spoleCenstvi, tj. vybor nebo vlastnik jednotek povéfeny vykonem funkce
vyboru, a pfipadné dalsi otgany podle stanov spoledenstvi.

V rimci svého zmocnéni je zmocnénec opravnén za mne v souvislosti s ve uvedenymi tikony

cinit souvisejici pravni Gkony, véetné hlasovani o schvileni stanov spolecenstvi a volbé orgint
spolecenstvi.

Tato plna moc je udélena v souladu se zikonem ¢. 40/1964 Sb., Obcanskym zakonikem, Fdi se
jeho piislusnymi ustanovenimi, a je omezena na prvni schizi shromazdéni spoledenstvi.

V Karlovych Varech dne 13.3.2013 2013

Plnou moc pfijimam v plném rozsahu:
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) totoznnst byla prokadzana platnym l'ffednim
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Plna moc

J4, nize podepsany Ing. Bohumil Kvasnic¢ka, , r.¢. 411119/015,
trvale bytem Praha 5-Hlubo&epy, Devonska 1026/2,

(dale jen ,,zmocnitel”)
vyslovné zmociiuji

Mgr. Zdeiika Vaiiatka, advokata, & osv. CAK 9224,
se sidlem Na Mordni 3/360, 128 00 Praha 2,
(dale jen ,,zmocnénec™)

aby mne jako vlastnika jednotky €. 1258/2-byt umist&né v dom& &.p. 1258 postaveném na pozemku pare. &
2760/1, v&etn& p¥isluiného spoluvlastnického podilu o velikosti 496/12600 na spole&nych &istech domu a
na pozemku a vlastnika jednotky &. 1258/4-jiny nebytovy prostor umisténé v domé &.p. 1258 postaveném
na pozemku parc. & 2760/1, vEetné pFislu¥ného spoluvlastnického podilu o velikosti 459/12600 na
spole€nych ¢astech domu a na pozemku, vie v katastrdlnim Gzemi Vinohrady, obci Praha, zastupoval na
prvni schizi shroméZdéni Spolefenstvi vlastnikd jednotek Nitranska 1258/24, se sidlem Praha 3,
Nitranskd 1258/24, PSC 130 00, na které budou schvalovany stanovy spoletenstvi a voleny orgdny

spoletenstvi, tj. vybor nebo vlastnik jednotek povéFeny vykonem funkce vyboru, a p¥ipadng dal¥ organy
podle stanov spole¢enstvi.

Vréamci svého zmocnéni je zmocnénec opravnén za mne v souvislosti s vy$e uvedenymi

ukony ¢init souvisejici pravni ikony, véetng hlasovani o schvaleni stanov spoleenstvi a volbé
organl spolecenstvi.

Tato plnd moc je udélena v souladu se zakonem ¢&. 40/1964 Sb., Obc¢anskym zakonikem, fidi
se jeho pfisludnymi ustanovenimi, a je omezena na prvni schiizi shromazdéni spoledenstvi.

ré

V Praze, dne 25. biezna 2013

Ing. Bohumil Kvasni¢ka

Plnou moc pfijimam v plném rozsahu:
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Mgr./Zdenék Vaiatko,

advokat



PROHLAS’ENi
O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu  000645/187/2013/C
000645/188/2013/C

J&, niZe podepsany JUDr. Marek Nespala, advokat se sidlem VySehradska 21, Praha 2,
zapsany v seznamu advokatli vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 4484, prohlasuji
Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve dvou vyhotovenich podepsal

£

L Ing. Bohumil Kvasnicka
nar. 19. 11. 1941,

bytem Devonské 1026/2, Praha 5, jehoZ totoZnost jsem zjistil z OP &. 105991013

2 Mgr. Zdenék Vanatko
nar. 4. 10. 1952,

bytem Na Dlouhém lanu 33, Praha 6, jehoZ totoZnost jsem zjistil z OP ¢. 110045925

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost idajii uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Praze, dne 25. bfezna 2013
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Stanovy
Spolecenstvi vlastniki jednotek Nitransks 1258/24

CAST PRVN{
VSEOBECNA USTANOVEN|
Cl.1

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen "spolecenstvi"
kterd vznikla na zékladé zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické

vztahy k budovam a n&které vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostortm a dopltiuji
nekteré zékony (zakon o vlastnictvi byt), ve znéni pozd&jsich predpist.

) je pravnickou osobou,

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostort v domé (déle jen

"jednotka"), spole¢nymi Cleny . spoledenstvi jsou spole¢ni vlastnici Jjednotek, za podminek
uvedenych v zékoné o vlastnictvi byti (dale jen "¢len spoledenstvi gy ¥

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zp
pouze ve v€cech spojenych se spravou, provozem a
"spréva domu") a pozemku a v dalsich vécech v
vlastnictvi bytii a v t&chto stanovéch.

Usobilé vykondvat priva a zavazovat se
opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen
rozsahu a zplisobem uvedenym v zakong o

(. I

Nazev a sidlo spole&enstvi

(1) Nazvem spoleéenstvi: "Spolecenstvi vlastniki jednotek Nitransks 1258/24".
(2) Sidlo spolecenstvi: Praha 3, Nitranska 1258/24, PSC 130 00.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI]

Cl. I
Spréva domu a dal3i ¢innosti

(1) Spravou domu se rozum zajistovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych &4sti domu,
¢) protipoZarniho zabezpegeni domu, véetn& hromosvodi,

d) revizi a oprav spole¢nych &4sti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, vytahti, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu a
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elektrickych sd&lovacich zafizeni v dom& a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

e) revizi a oprav v rozsahu a zpsobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a &isténi komind,

g) administrativni a operativn& technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lend spolecenstvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich pfedpisti a technickych postupti
spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfedmétu své Cinnosti mize spoledenstvi sjednévat smlouvy, pfedev$im o
a) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Elenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu.
¢) ndjmu spoleénych &4sti domu,
d) nijmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lent spoleCenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavee 1 a 2 a uplatiiovéani naroki z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pri plnéni Ukoli podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajist'uje
spoleCenstvi dale zejména tyto innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostfedkt od &lent spolecenstvi na niklady spojené

se spravou domu a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadg
dalSich pfispévki na ¢innosti uvedené v &l. IV,

b) vedeni evidence plateb &lent spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nékladi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoleCenstvi,
d) zfizeni u¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,

¢) vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

{) vedeni seznamu ¢lent spoledenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych

spoleCenstvim s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spolegnych &asti domu (dale
"sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dod4avky vody a

dvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfijem

elevizniho a rozhlasového signalu. V rdmci této Ginnosti spoledenstvi zajistuje zejména

a) vybirani Ghrad za sluZby zajistované spoleSenstvim,




) zplisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozictovani cen
¢b stanoveno zvla$tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
tovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleenstvi,

) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisfovéanim sluZeb a jejich uhradami vEetng
Stovani.

(6) V ramci ¢innosti vykondvanych v rozsahu zékona o vlastnictvi byt spoleCenstvi
déle zajistuje zejména
3) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych €lentim spoledenstvi k tomu pfislusnym
prganem spolecenstvi,

b) f4dné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky

Zmény spole¢nych &asti domu

Spoledenstvi déle zajistuje se souhlasem vSech ¢lenli spoleCenstvi zmény ucelu
wivani stavby a zmény stavby, pokud neni déale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spolednych Casti domu, jimiZz se neméni vnitini
uspoiddani domu a zéroveti velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych Castech domu,
zajisfuje spoledenstvi se souhlasem nejméné tfictvrtinové vétdiny vSech ¢lent spoleCenstvi.

LV
ajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zéklad€ smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale
jen "spravee"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (déle jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, miZe spoledenstvi zajidtovat provozni, technické,
sprivni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi €innostmi,
poptipadé n&které z t&chto Cinnosti, na zékladé¢ smlouvy se sprdvcem, kterym muZe byt
fyzickd nebo pravnické osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
r a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

! b) ureni zpiisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spréavce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spoledenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
poleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,




d) povinnost spravce ptedloZit jednou roéng shroméZd&ni zpravu o &innosti sprévee, zejména
o finan¢nim hospodatent, o stavu finanénich prostfedku kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢4sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

€) povinnost spravce pred ukongenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a

pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromézdénim.

(3) Zmeény osoby spravce nebo zmé&ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromézdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se sprévcem podle odstavel 1 aZ 3 nemiie byt dotena

vyluénd rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi byt a z
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

CL. VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spolegenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spolegenstvi (déle jen "vybor") nebo &len spolecenstvi povéfeny funkei vyboru (dale
jen "povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) revizor, rozhodne-li o tom shromazdén.

) (2) Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi.
Clenem voleného organu spole&enstvi nebo jeho volenym organem muiZze byt pouze fyzicka
osoba, ktera je ¢lenem nebo spolenym &lenem tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym

zstupcem prévnické osoby - ¢lena spole&enstvi, je ke dni volby star3i 18 let a ma zpisobilost
k pravnim ukon@m.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi nemiiZe byt soutasné ten, jehoz ptibuzny v
fad¢ pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi je nesluditelné s &lenstvim v Jjiném voleném
organu tohoto spoledenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zivazkem osobni

povahy a ¢len voleného organu spoledenstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykonu své
funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organi spoleCenstvi je 3 roky; po¢ind dnem
zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle

kon¢f odstoupenim z funkce, odvol4nim z funkce nebo zénikem &lenstvi ve spolecenstvi.
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(6) Clen voleného organu spolecenstvi miZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funk&niho obdobi z
funkce odvolan shromézdénim.

(8) Clen voleného organu spoleenstvi miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem.
Jeho funkce konéi dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdé&ji viak
uplynutim 30 dnli ode dne dorudeni oznimeni o odstoupeni. Povéteny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznédmit shromazdéni. Utinky jeho odstoupeni nastivaji dnem
nasledujicim po nejbliz$i schiizi shromazdén, nejpozdéji viak uplynutim 60 dnt ode dne
doru¢eni oznameni o odstoupeni.

(9) Shroméazdéni miZe volit nahradniky &lent volenych organd spoledenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe poltu zvolenych &lenti organu, spolu s urenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgénu, jeho? funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonceni funkce. Pro néhradniky plati ustanoveni odstavcii 3 a 4 obdobng.
Ustanoveni o nahradnicich &lent volenych organi se nepouzije u povéfeného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejn&..Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni v&tSinou
hlast pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk.
V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spolecenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci &len spolegenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spoletnych Castech domu &ini nejméng jednu polovinu, jinak &lenové spoledenstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutirni organ schopen plnit své funkce z
divodu, Ze poet ¢lent vyboru poklesl pod 3 Cleny, nebo neni-li ve funkci povéteny vlastnik.

Cl. VII
Shroméazdéni

(1) NejvysSim organem spole€enstvi je shromézdéni, které tvof &lenové spole¢enstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolédva &leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvolavé revizora, rozhodne-li o jeho zfizeni.

(3) Do vyluéné plisobnosti shroméZdéni nalezi rozhodovéni o

a) zménach ve v&cech, které jsou obsahem prohléSeni vlastnika budovy podle § 4 zékona o
vlastnictvi bytd,

b) schvéleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spolecenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajidténi pohleddvek vyplyvajicich z uv&ru poskytnutého na néklady

spojené se spravou domu,

d) zméné ucelu uZivani stavby, zméng stavby, jakoZ i 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spolegnych ¢asti domu,
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¢) schvaleni U€etni zévérky, pfedloZené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
0 hospodateni spole¢enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s ni souvisejici

vykonavany spravcem podle ¢€l. V, pfedklada zpravu rovnéZ spravee v rozsahu a zptisobem
uvedenym ve smlouvé,

f) vy3i prispévki ¢lenti spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zplisobu
placeni dal3ich pfisp&vkd na Einnosti uvedené v &l. IV,

g) vysi zéloh na uhradu za sluZby, pokud neni rozhodovani v této vé&ci usnesenim
shromézdéni svéfeno vyboru nebo povétenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozittovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno
zvl&Stnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

i) vyméhani plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytii a podle t&hto stanov, pokud tuto &innost nesvéfi
do plisobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

j) zméné& osoby spravce nebo o zméng obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytii nebo nebytovych prostor k udeliim, které jsou pfedmé&tem
¢innosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s t&mito
vécmi (pfevody, darovani, zat&Zovani pravy jinych osob, rudeni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena
Vy$Si nez Castka urCend usnesenim shromézdéni, jinak &4stka vyS8i nez 30 tisic K& v
jednotlivém ptipadg,

1) stanoveni vySe odmé&ny Elenti vyboru nebo povéfeného vlastnika,
m) rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spoledenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spoleénych &asti domu,

0) schvalovani rozpo&tu spolegenstvi,

p) dalSich zaleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytl, anebo si je
shroméZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromaZzdéni se schazi nejméng jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéteny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldva shromazdéni ten, kdo plni
funkci orgénti spole€enstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shroméazdéni.

(5) Shromézdéni musi byt svoldno té%, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet &lend spoledenstvi, ktefi maji alespoil jednu &tvrtinu vech
hlast, a to do 30 dnil od dorudeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle
odstavce 4 nebo 5, jsou oprdvnéni shromazdéni svolat &lenové spolecenstvi, jejichZ podet
hlasti ¢inf alesponi jednu &tvrtinu viech hlast.




(7) Shroméazdéni se svolava pisemnou nebo emailovou pozvankou, ktera se dorudi
vSem Clentim spoledenstvi, a sou¢asné vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemna/emailova pozvénka musi byt dorudena a souasn& vyvéSena nejméné 30
dni pfede dnem konani shromaZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program jednéni shromazdéni. Daéle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
spoleenstvi seznémit s podklady k nejdileZit&jsim bodém jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvéance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni ¥di predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len
vyboru, anebo povéfeny vlastnik; v piipad& svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce

4 véta druha, nebo podle odstavce 6, ¥di jednani shromazdéni &len spole¢enstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnéSeni, jsou-li pfitomni &lenové spoleenstvi, ktefi
maji vé&tSinu hlasi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych
¢lenti spoledenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neur¢uji jinak. Clen spoledenstvi mize byt
na shromazdéni zastoupen pouze na zakladé pisemné plné moci zastupcem stim, Ze
zastupcem miiZe byt jak jiny ¢len spoledenstvi, tak i jakakoliv jina osoba.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent spole¢enstvi

na spole¢nych €astech domu; ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlast nebo nedosahne-li se pottebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢&lena spoledenstvi soud. Jde-li o dileZitou zalezitost, miZe
piehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésicii ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tiictvrtinové vétsiny hlasd p¥itomnych &lent spole€enstvi je zapotiebi k piijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi bytd,
¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
d) zplisobu rozti¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
¢) rozdéleni zisku z hospodateni spole¢enstvi.
f) vybéru a zmény povéteného spravce

(14) K pfijeti usneseni 0 zm&n& ulelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi
souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy
spotivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni

vnitini uspofddani domu a zaroveti velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych Castech
domu, postacuje souhlas nejméné tii¢tvrtinové vétsiny viech &lent spoledenstvi.




(15) Ke zvoleni ¢lendi vyboru nebo pové&feného vlastnika je zapotfebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny vSech ¢lenti spoledenstvi.

(16) Tvori-li spole€enstvi pouze 3 Elenové, je zapotiebi k prijeti usneseni shromazdéni
vZdy souhlasu vSech ¢lent spoledenstvi.

(17) Z jednani shroméZdéni se pofizuje zapis, za jeho pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné tudaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a
usnadeni, ddle udaje o pritb&hu jednani, plné znéni p¥ijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvo¥i zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a

plnymi mocemi a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodtim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklada k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika
nebo spravcovské firmy.

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfim&fens pouZiji pro zépisy z jednani vyboru a
revizora.

Cl. VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoleenstvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zédkona o vlastnictvi byt a téchto stanov
ve vyluéné plisobnosti shromézdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery &ini vybor, musi byt podepsén
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a daldim &lenem vyboru. Podepisuje-li

pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy povaZovén za podpis dalsiho &lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Pfedsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lentt a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi &innost vyboru, organizuje béZnou
¢innost spoledenstvi.

(5) Vybor kond své schiize podle potieby .

(6) Vybor je alespori tfilenny. Kazdy ¢len vyboru méa jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usna3eni, je-li ptitomna nadpoloviéni vétSina jeho &lent. K
piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o

tlen vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
opfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.




(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplisobil poruSenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a dalsich Cinnosti
spoletenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytii a té&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které
jsou v pisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejmeéna k zajisté€ni
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni Getnictvi a za sestaveni uletni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyvé z préavnich predpisd,

d) pripravuje podklady pro jednéni shromazd&ni, svoldvd shromazdéni, predklada
shrom4zd&ni zpravu o hospodafeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zékladni tidaje o provedenych a plénovanych
opravach, idrzbé a povinnych revizich véetng udajl o pouZiti a stavu piispévki na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvéleni Getni zédvérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajisfuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi a jejich archivaci v sidle spoleCenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lentim spoleCenstvi podle usneseni shromézdéni vysi pfispévki na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na ihradu za sluzby,

h) zajidtuje pehlednym a srozumitelnym zplsobem vyuctovani zéloh na Ghradu za sluzby a
vyporadéani nedoplatkl nebo pieplatkd,

i) zajidfuje vEasné plnéni zavazkd spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti viigi tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni orgén spolecenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
&inf pravni tkony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména téZ
uzavird smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini
visi dodavateltim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,

¢) jménem spole¢enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zékona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému prislunym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.




Cl.IX
Povéfeny vlastnik

(1) Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
(2) Povéfeny vlastnik &ini pravni ikony a podepisuj e je jménem spolegenstvi.
(3) Povefeného vlastnika voli shromézdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykonava pisobnost a plni koly v rozsahu, v jakém jinak
piislusi podle zékona o vlastnictvi byti a téchto stanov vyboru.

(5) Poveteny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné& jako ¢len vyboru.

(6) Toto ustanoveni ¢l. IX se pouZije pouze v pfipadé, Ze shroméazdénim vlastniki
jednotek neni zvolen vybor

61X
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho &lenti na &innost spolecenstvi nebo jeho organu.
Revizor je opravnén nahliZet do ucetnich a jingch dokladd spolegenstvi a vyzadovat od
vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou Kontrolni ¢innost. Revizor
odpovida pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spoledenstvi.

(2) Revizora voli shromazdéni stejnym zpusobem, jakym se voli vybor.
(3) Revizor v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zikonem o
vlastnictvi byt a s t&mito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné uéetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlizi shroméazdéni,

¢) podéva shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podivi vyboru nebo povétenému vlastnikovi pisemnou zprévu o nedostatcich zjisténych
pfi své kontrolni innosti s navrhy na opatfeni véetng termint na jejich odstranéni,

e) UCastni se jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZziji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni
tevizora[€l. VI odst. 1 pism. c)].




CL XI
Jednéni dalsich osob za spolegenstvi

(1) Shromazdéni mie rozhodnout, Ze urdité &innosti bude pro spolegenstvi vykondvat

zamestnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na ziklade pracovni smlouvy, dohody o pracovni
Cinnosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkont, které je zamé&stnanec opravnén &init

za spoleCenstvi v rdamci pracovn&pravniho vztahu podle odstavce 1 véetn& finandni odmény,
musi byt schvéleno shromaZdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spole¢enstvi.

(4) Plsobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji €ast mize shromézdéni svym usnesenim
svéfit vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

Cl. X1I
Zv1astni zplisob rozhodovani ve spoledenstvi

V pfipadech, kdy je podle zékona o vlastnictvi bytl potfebny souhlas viech &lent
spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ), mize byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi také mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listing & na vice listinach, které
obsahuji oznageni zaleZitosti, k niz je souhlas vyd4van, datum a podpisy ¢lent spoledenstvi.

CAST CTVRTA

CLENSTVI VE SPOLECENSTV{

Cl. X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spoleGenstvi vzniklo. J ejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoledenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdgji dnem vzniku spoleéenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spoleéném jm&ni manzeli. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni lenové maji postaveni vlastnika jednotky a
maji prdvo na schizi shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleenstvi s vahou

hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emZ véha hlasu
Je nedglitelna.




(4) Seznam ¢lenti spoleCenstvi, jejichZ &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi,
tvofi piilohu t&chto stanov. Cleny spoleCenstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
zapiSe spoletenstvi do seznamu ¢lenti spoledenstvi neprodlené poté, kdy &len spole€enstvi
oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lenii spoledenstvi musi byt u
kaZdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména, pifjmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XIV
Prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi

(1) Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedens v
pfisluSnych ustanovenich zékona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zdkonem o
vlastnictvi byti a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,
¢) volit a byt volen do organi spolegenstvi,

d) ptedkladat organtim spoleGenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep3eni &innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich Einnosti,

e) obdrzet vylctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych pfeplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednéni shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spoleGenstvim a do podkladi, z nich? vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spole&enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a lena spolegenstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byti a t&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoledenstvi schvalena v souladu se
zédkonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytétovani,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zatizeni,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich €lenti spolecenstvi; Gpravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického préva ostatnich
vlastnikii jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, provadét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavb& uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domég,

f) odstranit na sviij naklad zavady a poskozent, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,




g) umoZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odelet
nameéfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné& vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné& vybor nebo povéfeny vlastnik alespori 7 dnii predem,

1) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
Jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢&lenii spoledenstvi podle &1, XIII
odst. 4 a pro potieby spravy domu,

J) oznamovat spolecenstvi vSechny skuteénosti rozhodné pro rozitovani sluZeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poétu pfisludnikéi své domécnosti, doméacnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zplisob rozi¢tovani cen sluZeb nebo stanoveni vyse piispévka na
spravu domu a pozemku zévislé téZ na po¢tu ¢lenti domécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnd ode
dne, kdy ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ové&fenou projektovou dokumentaci v ptipadg,
Ze provadi zménu stavby.

CL. XV
Z#nik Clenstvi ve spoleCenstvi

(1) Clenstvi ve spoleCenstvi zanika
a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) imrtim Clena spolecenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
d) zdnikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoledenstvi,

e) dal$im zplisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi byti.

(2) Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoledenstvi neprodlend
oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTV{

ClL XVI
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi
na uhradu piispévkil na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finanénimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoledenstvi.
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(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno
smluvné dojednat také povinnosti sprévce predkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni
navrhy vyse piispévki na spravu domu a pozemku a vy3e zaloh na tihradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na roziétovani cen sluZeb a dalii navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi bytl a podle téchto stanov schvaluji piislugné organy spoleenstvi. Ve smlouvé
miZe spoleCenstvi povéfit spravee téZ zajisfovanim &innosti uvedenych v odstavei 1. 3)
Nabude-li spolecenstvi véci, préva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucelim uvedenym v zdkon& o vlastnictvi bytli a v téchto stanovéach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym t&elem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize v
t&chto zéleZitostech ¢&init pravni kony pouze na ziklad& usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromaZdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spoleCenstvi k tomu p¥isluSnym orgédnem spoledenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vugdi
spoleCenstvi. Vybor &i povéfeny vlastnik odpovidaji za viasné plnéni téchto dkold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich ukonii tykajicich se spole¢né véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Castech domu.

(6) Clenové spolecenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spole&nych &stech domu.

CL XVII
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Ptispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé
dalsi platby podle zvlastniho préavniho piedpisu (napt. zdkon &. 185/2001 Sb. , 0 odpadech a o
zméné nékterych dalSich zédkond, ve znéni pozdsjsich pfedpisit) plati &lenové spoledenstvi v
Castkdch a v terminech stanovenych k tomu pisluSnym orgdnem spoledenstvi na wlet
spoleCenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)] nerozhodne-li shromaZdéni o placeni na udet
spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zt&tovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mésict po jeho skondeni; v
souladu se stanovenym zplsobem roziétovani [&l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyaStovani je splatny do 7 kalendafnich mésicii po uplynuti
zactovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromézdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na schvaleni
Ucetni zavérky. Nevylerpany =zlstatek t&chto finanénich prosttedki se pievadi do
nésledujiciho roku.
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Ové&tuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu se doslovné shoduje s notafskym zapisem. Tento
stejnopis se vydava panu Jifimu Fragnerovi.

Ové&fuji, Ze priloha ¢&. 1 a 2 se doslovné shoduje s pfilohou ¢. 1 a 2 notéaiského zdpisu ze dne
25.3.2013 spisova znacka N 348/2013 NZ 318/2013.
Pfiloha €. 1 notafského zapisu sestava ze Sesti stran.
Ptiloha ¢. 2 notéafského zapisu sestava ze ¢trndcti stran.

V Praze dne 3.4.2013
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